
เทศบัญญัติเทศบาลตําบลสองช้ัน 
เร่ือง  การควบคุมอาคาร 

พ.ศ.    2552 
……………….. 

  โดยท่ีเปนการสมควรตราเทศบัญญัตเิทศบาลตําบลสองช้ันวาดวยเรื่องการควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  2552   
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 60  แหงพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 และแกไข
เพ่ิมเติมถึง  (ฉบับท่ี  12)  พ.ศ. 2546 ประกอบมาตรา  9  วรรคสอง  และมาตรา  10 (1)  แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  แกไขเพ่ิมเติม  (ฉบับท่ี 2)  พ.ศ.  2535  (ฉบับท่ี 3)  พ.ศ.  2543   เทศบาลตําบล 
สองช้ัน  จึงตราเทศบัญญัติไวโดยความเห็นชอบจากสภาเทศบาลตําบลสองช้ัน  และโดยความเห็นชอบของ
ผูวาราชการจังหวัดบุรีรัมย   ดังตอไปนี ้
  ขอ  1  เทศบัญญัตินี้ใหเรียกวา  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลสองช้ัน  เรื่อง  การควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  2552”   
  ขอ  2  เทศบัญญัตินี้ใหใชบังคับในเขตควบคุมอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.    2522  ในเขตเทศบาลตําบลสองช้ัน  อําเภอกระสัง  จังหวัดบุรีรัมย 
  ขอ  3  เทศบัญญัตินี้ใหใชบังคับในเขตเทศบาลตําบลสองช้ัน  นับแตวันถัดจากวัน 
ท่ีไดประกาศไวโดยเปดเผยท่ีสํานักงานเทศบาลสองช้ันแลวเจ็ดวัน 
  ขอ  4  ในเทศบัญญัตนิี ้ “เจาพนักงานทองถ่ิน”หมายความวา  นายกเทศมนตรตีําบลสองช้ัน 

หมวด  1 
ลักษณะอาคารตาง ๆ  

  ขอ  5  อาคารท่ีมิไดกอสรางดวยวัตถุถาวร  หรือวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ  ครัวไฟตองอยู
นอกอาคารเปนสัดสวนตางหาก  ถาจะรวมครัวไฟไวในตัวอาคารดวยก็ได  แตตองราดพ้ืน  บุผนังฝาเพดาน  
ครัวไฟดวยวัตถุถาวรหรือวตัถุทนไฟเปนสวนใหญ 
  ขอ  6  อาคารท่ีมิไดกอสรางดวยวัตถุถาวร  หรือ  วัตถุทนไฟเปนสวนใหญ  หรือกอดวยอิฐ
ไมเสริมเหล็กใหปลูกสรางไดไมเกินสองช้ัน 
  ขอ  7  อาคารสองช้ันท่ีมิไดกอสรางดวยวัตถุถาวรหรือวัตถุทนไฟเปนสวนใหญพ้ืนช้ันลาง
ของอาคารนั้นจะตองสูงจากระดับสาธารณะดานหนาอาคารไมเกิน  1.00  เมตร  ไมได 

 ขอ  8  โรงมหรสพ  หอประชุม    หรืออาคารท่ีปลูกสรางเกินสองช้ัน  ใหทําดวยวัตถุถาวร
และวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ 



 

 โรงมหรสพหรือหอประชุมท่ีปลูกสรางเกินหนึ่งช้ัน  หรืออาคารท่ีปลูกสรางเกินสามช้ัน
นอกจากมีบันไดตามปกติแลว  ตองมีทางหนีไฟโดยเฉพาะอยางนอยอีกหนึ่งทาง  ตามลักษณะแบบของ
อาคารท่ีกําหนดไว 
  ขอ  9  หองแถวและตึกแถว  ตองมีความกวางจากเสนกึ่งกลางของผนังดานหนึ่งไปยัง    
เสนกึ่งกลางของผนังอีกดานหนึ่งไมนอยกวา  4  เมตร  ความลึกของหองตองไมนอยกวา  4  เมตร  และตองมี
ประตูและทางใหคนเขาออกไดดานหนาและดานหลัง  ในกรณีท่ีเปนตึกแถวผนังตองทําดวยวัตถุถาวรและ
วัตถุทนไฟ  ถากอดวยอิฐหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็กหรือวัตถุทนไฟอยางอ่ืน  ผนังนี้ตองหนาไมนอยกวา   
10  เซนติเมตร 
  หองแถวหรือตึกแถวท่ีกอสรางติดตอกันเปนแนวยาว  ใหมีผนังกันไฟหนาไมนอยกวา      
20  เซนติเมตร  ตั้งแตระดับพ้ืนดินขึ้นไปสูงถึงใตทองหลังคาโดยไมมีชองวาง  ทุกระยะไมเกินหาหอง     
หองแถวตึกแถว  หรือบานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกินสิบคูหา  และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่ง ๆ 
ไมเกิน  40  เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย  ไมวาจะเปน
เจาของเดียวกันและใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 
  ตึกแถวท่ีสูงสามช้ันตองมีพ้ืนช้ันสองหรือช้ันสามสรางดวยวัตถุทนไฟช้ันใดช้ันหนึ่งเปน
อยางนอย  ถาสูงเกินสามช้ันตองสรางพ้ืนดวยวัตถุทนไฟทุกช้ัน 
  ขอ  10  อาคารทุกชนิดจะปลูกสรางบนท่ีดินซ่ึงถมดวยขยะมูลฝอยมิได  เวนแตขยะมูลฝอย
นั้นจะไดกลายสภาพเปนดินแลว  หรือไดทับดวยดินกระทุงแนนไมต่ํากวา  30  เซนติเมตร  และมีลักษณะ  
ไมเปนอันตรายแกอนามัยและม่ังคงแข็งแรง 
  ขอ  11  รั้วหรือกําแพงกั้นเขตใหทําไดสูงเหนือระดับถนนสาธารณะไมเกิน  3.0  เมตร   
และตองใหคงสภาพไดดิ่งอยูเสมอไป  ประตูรั้วหรือกําแพงซ่ึงเปนทางรถเขาออก  ถามีคานบนใหวางคานนั้น
สูงจากระดับถนนสาธารณะไมนอยกวา  3.00  เมตร 
  ขอ  12  ปายโฆษณาท่ีเปนอาคารตองติดตั้งโดยไมบังชองลมหนาตางหรือประต ู และตอง
ติดตั้งดวยวัตถุถาวรและม่ันคง  
  ขอ  13  สะพานสวนบุคคลสําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถไมนอยกวา  3.50  เมตร  และมี
สัดสวนลาดชันไมเกิน  10  ใน  100 
  -    สะพานท่ีใชเปนทางสาธารณะสําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา           
6  เมตร  มีสัดสวนลาดช้ันไมเกิน  8  ใน  100  มีทางเทาสองขางละไมนอยกวา  1.50  เมตร  เวนแตสะพานท่ี
สรางสําหรับรถยนตโดยเฉพาะ  จะไมมีทางเทาก็ได  และมีราวสะพานท่ีม่ันคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพาน
สองขางดวย 
 
 



 

  ขอ  14  การปลูกสรางโดยตอเติมหรือดัดแปลงอาคารดังตอไปนี้จะตองไดรับอนุญาตกอนคือ 
   1.  เพ่ิมขึ้นหรือขยายพ้ืนช้ันหนึ่งช้ันใดรวมกันเกินหาตารางเมตรขึ้นไป 
   2.  เปล่ียนหลังคาหรือขยายหลังคาใหปกคลุมเนื้อท่ีมากกวาเดิม  อันเปนการเพ่ิม
น้ําหนักแกอาคารเกินรอยละสิบ 

 3.  เพ่ิมหรือลดจํานวนเสาหรือคาน 
    4.  เปล่ียนเสา  คาน  บันได  หรือเพ่ิมผนังหรือสวนประกอบเดิม  อันเปนการเพ่ิม
น้ําหนักแกอาคารเดิมรอยละสิบ 

หมวด  2 
สวนตาง ๆ ของอาคาร 

  ขอ  15  อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพ้ืนท่ีภายในแตละหนวยท่ีใชเพ่ือการอยูอาศัยไมนอยกวา  
20  ตารางเมตร 
  ขอ  16  หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบท่ีสุดไมนอยกวา  2.50  เมตร  และพ้ืนท่ี
ไมนอยกวา  8  ตารางเมตร 
  ขอ  17  หองนอนหรือหองท่ีใชเปนท่ีพักอาศัยในอาคาร  ใหมีชองประตูและหนาตางเปน
เนื้อท่ีรวมกันไมนอยกวารอยละสองของพ้ืนท่ีหองนั้น  โดยไมรวมนับสวนประตูหรือหนาตางอันติดตอกับ
หองอ่ืน 
  ขอ  18  ชองทางเดินในอาคาร  ตองมีความกวางไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไวดังตอไปนี ้

ประเภทอาคาร ความกวาง 
1.  อาคารท่ีอยูอาศัย 
2.  อาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมายวา
ดวยหอพัก  สํานักงาน  อาคารสาธารณะ  อาคาร
พาณิชย  โรงงาน  อาคารพิเศษ 

1.00  เมตร 
1.50  เมตร 

 
  ขอ  19  ยอดหนาตางและประตูในอาคาร  ใหทําสูงจากพ้ืนไมนอยกวา  1.80  เมตร  และ
บุคคลซ่ึงอยูในหองตองสามารถเปดประตูหนาตางและออกจากหองนั้นไดโดยสะดวก 
                            ขอ  20  หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา
ตามท่ีกําหนดไวดังตอไปนี ้
 
 
 
 



 

ประเภทการใชอาคาร          ระยะดิ่ง 
1.  หองท่ีใชเปนท่ีพักอาศัย  บานแถว  หองพักโรงแรม  หองเรียน  นักเรียน 
อนุบาล  ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย  หองพักคนใชพิเศษ  ชองทางเดินใน  
อาคาร 

2.60  เมตร 

2.  หองท่ีใชเปนสํานักงาน  หองเรียน  หองอาคาร  หองโถงภัตตาคาร  
โรงงาน 

3.00  เมตร 

3.  หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนใชรวม  คลังสินคา  โรงครัว  ตลาด  
และอ่ืน ๆ ท่ีคลายกัน 

3.50  เมตร 

4.  หองแถว  ตึกแถว 
4.1 ช้ันลาง 
4.1  ตั้งแตช้ันสองขึ้นไป 

3.50  เมตร 

3.00  เมตร 
5.  ระเบียง 2.20  เมตร 
  ความสูงสุทธิ  ของอาคารสวนท่ีใชจอดรถยนต  หมายถึง  ความสูงพ้ืนถึงใตคานหรือตอ
หรือส่ิงคลายคลึงตองไมนอยกวา  2.10  เมตร 

 หองในอาคารซ่ึงมีระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึงพ้ืนอีกช้ันหนึ่งตั้งแต  5  เมตรขึ้นไป  จัดทําพ้ืน  
ช้ันลอยในหองน้ําก็ได  โดยพ้ืนช้ันลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อท่ีไมเกินรอยละส่ีสิบของเนื้อท่ีหอง  ระยะดิ่ง
ระหวางพ้ืนช้ันลอยถึงพ้ืนอีกช้ันหนึ่งตองไมนอยกวา  2.50  เมตร  และระยะดิ่งระหวางพ้ืนหองถึงช้ันลอย
ตองไมนอยกวา  2.40  เมตร 
  ขอ  21  พ้ืนช้ันลางของอาคารท่ีพักอาศัยตองมีระดับอยูเหนือพ้ืนดินปลูกสรางไมต่ํากวา    
75  เซนติเมตร  แตถาเปนพ้ืนซีเมนต  อิฐ หิน  หรือวัตถุแข็งอยางอ่ืนท่ีสรางติดกับพ้ืน  ตองมีระดับอยูเหนือ
พ้ืนดินปลูกสรางอาคารไมนอยกวา  10  เซนติเมตร  และถาเปนอาคารตั้งอยูริมทางสาธารณะ  ความสูง
จะตองวัดจากระดับทางสาธารณะนั้น 
  ในกรณีท่ีมีการถมดินเพ่ือปลูกสรางอาคารใหถมดินไดไมเกินความสูง  60  เซนติเมตร    
จากระดับสาธารณะดานหนา  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากนายกเทศมนตรีตําบลสองช้ันเปนกรณีพิเศษท้ังนี ้ 
ผูขออนุญาตจะตองทําการฝงทอลอดดานหนาใหการระบายน้ําเปนไปไดโดยสะดวก  ตลอดจนตองหาทาง
ปองกันมิใหเกิดความเดือดรอนแกท่ีดินขางเคียงอีกดวย 
  ขอ  22  หามมิใหมีประตูหนาตางหรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสูหองสวมหรือหองนอน
ของอาคารไดโดยตรง 
  ขอ  23  เตาไฟสําหรับโรงงานหรือการพาณิชย  ตองมีผนังเตากอดวยอิฐดินเผาหรือ          
อิฐทนไฟกําบังความรอนมิใหเกิดอันตรายไฟไหมสวนอาคารท่ีตอเนื่องกับเตา  และตองตั้งอยูในอาคารท่ี
ประกอบดวยวัตถุทนไฟ  ท้ังนี ้ เตาตองตั้งหางจากผนังอาคาร  หรือส่ิงท่ีเปนเช้ือไฟรอบรัศมีไมต่ํากวา      



 

4.00  เมตร  โครงหลังคาวัตถุมุงหลังคา  ปลองระบายควันไฟ  และเพดาน  สวนประกอบเพดาน  ถามีตอง
เปนวัตถุทนไฟ  และตองทําเปนปลองระบายควันไฟมิใหฝาผนังหรือหลังคารับความรอนจัด  โดยความสูง
ของปลองตองสูงกวาหลังคาอาคารขางเคียง  ภายในระยะโดยรอบ  25.00  เมตร  ไมนอยกวา  1.00  เมตร  
และตองมีความกวางของปลองโดยวัดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา  20  เซนติเมตร 
  ขอ  24  ประตูสําหรับอาคารสาธารณะ  โรงงานหรืออาคารพาณิชย  ถากรณีมีประตูตอง
เรียบเสมอกับพ้ืน 
  ขอ  25  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดท่ีมีความกวางสุทธิ         
ไมนอยกวา  80  เซนติเมตร  ชวงหนึ่งสูงไมเกิน  3  เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  20  เซนติเมตร  ลูกนอนเม่ือหักสวนท่ี
ขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแลวหรือความกวางไมนอยกวา  22  เซนติเมตร  และตองมีพ้ืนหนาบันไดมี        
ความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางของบันได 

 บันไดท่ีสูง  3  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  3  เมตร  หรือนอยกวานั้น  และชานพัก
บันไดตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
สวนต่ําสุดของอาคารท่ีอยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  1.90  เมตร 

ขอ  26  บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก  สํานักงาน 
อาคารสารธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  สําหรับท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารช้ันเหนือ  
ขึ้นไปรวมกันไมเกิน  300  ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  1.20  เมตร  แตสําหรับบันได   
ของอาคารดังกลาว  ท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน  300  เมตร  ตองมีความกวางสุทธิ
ไมนอยกวา  1.50  เมตร  ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา  1.50  เมตร  ตองมีบันไดอยางนอย  2  บันได  
แตละบันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  1.20  เมตร 
  บันไดของอาคารท่ีใชเปนท่ีประชุมของคนจํานวนมาก  เชน  บันไดหองประชุม  หรือหอง
บรรยายท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต  500  ตารางเมตร  ขึ้นไป  หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการ
ท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต  1,000    ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดของแตละช้ันของอาคารนั้นท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน
ตั้งแต  2,000  ตารางเมตรขึ้นไป  ตองมีความกวางไมนอยกวา  1.50  เมตร  ตองมีบันไดอยางนอย  2  บันได  
ถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา  3  เมตร 
  บันไดสูงเกิน  4  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  4  เมตร  หรือนอยกวานั้นและระยะดิ่ง
จากช้ันบันไดหรือชานพักบันไดหรือสวนต่ําสุดของอาคารท่ีอยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  2.10  เมตร 
  ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันไดตองมีความกวางและความยาวไมนอยวาความกวางสุทธิ
ของบันได  เวนแตบันไดท่ีมีความกวางสุทธิเกิน  2  เมตร  ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันไดจะมีความยาว  
ไมเกิน  2  เมตร  ก็ได 
  บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองตองมีลูกตั้งสูงไมเกิน  18  เซนติเมตร  ลูกนอนเม่ือหัก
สวนท่ีช้ันบันไดเหล่ือมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  25  เซนติเมตร  และตองมีราวบันไดกันตก



 

บันไดท่ีมีความสูงสุทธิเกิน  6  เมตร  และชวงบันไดสูงเกิน  1  เมตร  ตองมีราวบันไดท้ังสองบริเวณจมูก
บันไดตองมีวัสดุกันล่ืน 
  ขอ  27  บันไดตามขอ  26  จะตองมีระยะหางไมเกิน  40  เมตร  จากจุดท่ีไกลสุดบนพ้ืนช้ันนั้น 
  ขอ  28  บันไดตามขอ  25  และขอ  26  ท่ีเปนแนวโคงเกิน  90  องศา  จะไมมีชานพักบันได
ก็ไดแตตองมีความกวางเฉล่ียของลูกนอนไมนอยกวา  22  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  25  และ         
ไมนอยกวา  25  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  26 
  ขอ  29  บันไดซ่ึงมีชวงระยะสูงกวาท่ีกําหนดไว  ใหทําท่ีพักมีขนาดกวางยาวไมนอยกวา                          
สวนกวางของบันไดนั้น  ถาตอนใดตองทําเล้ียวมีบันไดเวียนสวนแคบท่ีสุดของลูกนอนตองกวางไมนอยกวา  
10  เซนติเมตร 

อาคารท่ีมีบันไดติดตอกันตั้งแตช้ันขึ้นไป  พ้ืน  ประตู  หนาตาง  วงกบ  ของหอง   
บันได  บันไดและส่ิงกอสรางโดยรอบบันได  ตองกอสรางดวยวัตถุทนไฟ 
  หนาตางหรือชองระบายอากาศ  หรือชองแสงสวางซ่ึงทําติดตอกันสูงเกิน  10.00  เมตร  
ตองสรางดวยวัตถุทนไฟ 
  ขอ  30  ลิฟตสําหรับบุคคลใชสอย  ใหทําไดแตในอาคารท่ีซ่ึงประกอบดวยวัตถุทนไฟเปน
สวนใหญ  และโดยเฉพาะสวนตอเนื่องกับลิฟตนั้นตองเปนวัตถุทนไฟท้ังส้ิน  สวนปลอดภัยของลิฟตตองมี
อยูไมนอยกวาส่ีเทาของน้ําหนักท่ีกําหนดให 
  ขอ  31  วัตถุมุงหลังคาใหทําดวยวัตถุทนไฟ  เวนแตอาคารซ่ึงตั้งอยูหางอาคารอ่ืนซ่ึงมุงดวย
วัตถุทนไฟ  หรือหางเขตท่ีดินหรือทางสาธารณะเกิน  40.00  เมตร  จะใชวัตถุอ่ืนก็ได 
  ขอ  32  สวนฐานรากของอาคารท่ีอยูใตดินตอเนื่องกับทางสาธารณะจะลํ้าทางสาธารณะเขา
ไปไมได 
  ฐานรากของอาคารตองทําเปนลักษณะถาวรม่ันคงพอท่ีจะรับน้ําหนักขงอาคารและน้ําหนัก
ท่ีจะใชบรรทุกโดยปลอดภัย  ในกรณีท่ีเห็นวาการกําหนดฐานรากยังไมม่ันคงเพียงพอใหเรียกรายการคํานวณ
จากเจาของอาคารเพ่ือประกอบการพิจารณาได 
  ขอ  33  อาคารท่ีปลูกสรางเกินเจ็ดช้ัน  ใหมีพ้ืนท่ีเปนดาดฟาใชเปนทางหนีไฟทางอากาศ
ตามสภาพท่ีเหมาะสม 
  ขอ  34  หามมิใหบุคคลใดปลูกสรางอาคารหรือสวนของอาคารยื่นออกมาในหรือเหนือทาง
หรือท่ีดินสาธารณะ 
  ขอ  35  ตึกแถว  หองแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารสาธารณะท่ีไดรนแนวหาง
จากเขตทางสาธารณะไมเกิน  2.00  เมตร  ทองกันสาดจากพ้ืนช้ันแรกตองสูงจากระดับทางเทาท่ีกําหนด  
3.25  เมตร  ระเบียบดานหนาอาคารยื่นไดไมเกินสวนยื่นสถาปตยกรรม 



 

  หามระบายน้ํากันสาดดานหนาอาคารและจากหลังคา  ลงในท่ีสาธารณะหรือในท่ีดินท่ีได
รนแนวอาคารจากเขตทางสาธารณะโดยตรง  แตใหมีรางระบายหรือทอระบายรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคา
ใหเพียงพอลงไปถึงพ้ืนดินแลวระบายลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก 

อาคารตามวรรคหนึ่งท่ีไดรับแนวทางจากเขตทางสาธารณะเกิน  2.00  เมตร  หาก 
มีกันสาดระเบียงหรือสวนยื่นสถาปตยกรรมใดยื่นออกมาในระยะ  2.00  เมตร  จากเขตทางสาธารณะตอง
ปฏิบัติตามสองวรรคแรกดวย 

ขอ  36  หามมิใหปลูกสรางอาคารสูงกวาระดับพ้ืนดินเกินสองเทาระยะจากผนัง 
ดานหนาของอาคารถึงแนวถนนฟากตรงขาม  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากนายกองคการบริหารสวนตําบล
เปนพิเศษ 
  ขอ  37  อาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะท่ีมีความกวางนอยกวา  6  เมตร  
ใหรนแนวอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  3  เมตร 
  อาคารท่ีสูงเกินสองช้ันหรือเกิน  8  เมตร  หองแถว ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  
โรงงาน  อาคารสาธารณะ  ปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับติดตั้งหรือตั้งปายหรือคลังสินคา  ท่ีกอสรางหรือ
ดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 
  (1)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  10  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยางนอย  6  เมตร 
  (2)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  10  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  20  เมตร  ใหรน
แนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  1  ใน  10  ของความกวางของถนนสาธารณะ 
  (3)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  20  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจากเขต
ถนนสาธารณะอยางนอย  2  เมตร 
  ขอ  38  อาคารหลังเดียวกันซ่ึงมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยูเม่ือ
ระยะหางถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน  60  เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ี
กวางกวาไมเกิน  60  เมตร  ความสูงของอาคาร  ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบท่ีใกลท่ีสุดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากจากแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายท่ีกวางกวา 
  ขอ  39  อาคารหลังเดียวอยูท่ีมุมถนนสาธารณะของสายขนาดไมเทากัน  ความสูงของอาคาร  
ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบท่ีใกลท่ีสุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดาน
ตรงขามของสายท่ีกวางกวา  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกวาตองไมเกิน            
60  เมตร 
  สําหรับอาคารซ่ึงเปนหองแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ี
แคบกวาตองไมเกิน  15  เมตร 



 

  ขอ  40  ระยะหางของอาคารกับเขตท่ีดิน  กรณีแนวผนังอาคารมีประตูหนาตาง  ชองระบาย
อากาศ  ชองแสง  หรือระเบียบของอาคาร  ตองมีระยะหางจากเขตท่ีดินดังนี ้
  (1)  ผนังอาคาร  สวนท่ีสูงไมเกิน  9  เมตร  ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา  2.00  เมตร 
  (2)  ผนังอาคารสวนท่ีสูงเกิน  9  เมตร  แตไมเกิน  23  เมตร  ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา  
3  เมตร 

ขอ  41  ผนังอาคารท่ีอยูหางเขตท่ีดินนอยกวาท่ีกําหนดไวในขอ  40(1)  และ  (2)   
ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา  50  เซนติเมตร  และตองกอสรางเปนผนังทึบและดาดฟาของอาคารดานนั้น
ใหทําผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา  1.80  เซนติเมตร  ในกรณีกอสรางชิดเขตท่ีดินตองไดรับความ
ยินยอมเปนหนังสือจากเจาของท่ีดนิขางเคียงดานนั้นดวย 
  ขอ  42  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ีกําหนดไวดังตอไปนี ้
  (1)  อาคารอยูอาศัย  และอาคารอยูอาศัยรวม  ตองมีท่ีวางไมนอยกวา  30  ใน  100  สวนของ
พ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
  (2)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะ  และอาคารอ่ืน  ซ่ึงไมได
ใชเปนท่ีอยูอาศัย  ตองมีท่ีวางไมนอยกวา  10  ใน  100  สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคารแต
ถาอาคารดังกลาวใชเปนท่ีอยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 
  (3)  หองแถวหรือตึกแถวซ่ึงดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะตองมีท่ีวางดานหนาอาคาร
กวางไมนอยกวา  6  เมตร  โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพ้ืนท่ีดังกลาว 
  หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีท่ีวางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา  3  เมตร  เพ่ือใชติดตอถึง
กันโดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพ้ืนท่ีดังกลาว  เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร
ท่ียื่นลํ้าไมเกิน  1.40  เมตร 
  ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวท่ีสรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  
40  เมตร  ตองมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  4  เมตร  เปนชอง
ตลอดความลึกของตึกแถวหรือหองแถวเพ่ือเช่ือมกับท่ีวางหลังอาคาร 
  หองแถวหรือตึกแถวท่ีสรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  40  เมตร  
แตมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  4  เมตร  ไมใหถือวาเปนท่ีวาง
ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเนื่องเปนแนว
เดียวกัน 
  ท่ีวางตามวรรคหนึ่ง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะกอสรางอาคารรั้ว  กําแพง  หรือ
ส่ิงกอสรางอ่ืนใด  หรือจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  ท่ีพักมูลฝอย  หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไมได 
  หองแถวหรือตึกแถวท่ีมีดานขางใกลเขตท่ีดินของผูอ่ืน  ตองมีท่ีวางระหวางดานขางหอง
แถวหรือตึกแถวกับเขตท่ีดินของคนอ่ืนนั้นกวางไมนอยกวา  2  เมตร  เวนแตหองแถวหรือตึกแถว 



 

ท่ีกอสรางขึ้น  ทดแทนอาคารเดิมโดยมีพ้ืนท่ีไมมากกวาพ้ืนท่ีอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน     15  เมตร 
  ขอ  43  หองแถว  ตึกแถว  และอาคารพาณิชย  ตองมีชองหนาตางหรือประตูเปดสูภายนอก
ไดไมนอยกวา  20  ใน  100  สวน  ของพ้ืนท่ีอาคารทุกช้ัน 

ชองหนาตางประตูเปดสูภายนอก  หมายถึง  ชองเปดของผนังดานทางสาธารณะ 
หรือดานท่ีหางท่ีดินเอกชนสําหรับอาคารช้ันสองลงมาไมนอยกวา  2.00  เมตร  สําหรับช้ันสามขึ้นไปไมนอย
กวา  3  เมตร 
  ขอ  44  อาคารท่ีกอสรางมากอนเทศบัญญัตนิี ้ มีแนวอาคารและระยะขัดเทศบัญญัตินี ้   
หามตอเติมหรือขยาย  เวนแตซอมแซมเพ่ือความม่ันคง  แข็งแรง  และเปนระเบียบเรียบรอยสวยงาม 
  ขอ  45  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามเทศบัญญัตินี้  ตองระวางโทษตามพระราชบัญญัติ
เทศบาล  พ.ศ. 2496  แกไขเพิ่มเติมถึง  (ฉบับที ่12)  พ.ศ. 2546 
  ขอ  46  คาธรรมเนียมคาออกใบอนุญาต  การตออายุใบอนญุาตและคาธรรมเนียมในการ
ตรวจแบบแปลน  ใหเปนไปตามกฎกระทรวง 
  ขอ  47  การขออนุญาตปลูกสรางอาคารท่ีไดยื่นคําขอไวกอนเทศบัญญัตินี้ใชบังคับให
ปฏิบัติตามขอบัญญัติและกฎกระทรวงท่ีใชอยูเดิม 
  ขอ  48  ใหนายกเทศมนตรตีําบลสองช้ันมีหนาท่ีรักษาการใหเปนไปตามเทศบัญญัตนิี้และ
ใหมีอํานาจออกจากระเบียบ  คําส่ังอ่ืนใดเพ่ือปฏิบัติการใหเปนไปตามเทศบัญญัตนิี ้

                  ประกาศ  ณ  วันท่ี             เดือน                            พ.ศ.  2552 
 
 

            (ลงช่ือ)         
       (นายชยพล    วงษทอง) 

       นายกเทศมนตรีตําบลสองช้ัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

(ราง) 

เทศบัญญัติเทศบาลตําบลสองช้ัน 
เรื่อง 

การควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2551 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

เทศบาลตําบลสองช้ัน 
อําเภอกระสัง  จังหวัดบุรีรัมย 

 



 

 
บันทึกหลักการและเหตุผล 

ประกอบเทศบัญญัติเทศบาลตําบลสองชั้น 
เร่ือง  การควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  2552 
*************************** 

หลักการ 

  เพ่ือใหมีเทศบัญญัติเทศบาลตําบลสองช้ัน  เรื่อง  การควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 ซ่ึงออก   
ตามความในมาตรา 60  แหงพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496  และแกไขเพ่ิมเติม  (ฉบับท่ี  12)  พ.ศ. 2546 
ประกอบ  มาตรา  9  วรรคสอง  และมาตรา  10 (1)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  แกไข
เพ่ิมเติม  (ฉบับท่ี 2)  พ.ศ.  2535  (ฉบับท่ี 3)  พ.ศ.  2543 

เหตุผล 
  
  เนื่องจากองคการบริหารสวนตําบลสองช้ัน  ไดรับการยกฐานะเปนเทศบาลตําบลสองช้ัน  
เม่ือวันท่ี  18  กรกฎาคม  พ.ศ. 2551  ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  เรื่อง จัดตั้งองคการบริหารสวนตําบล
สองช้ัน  อําเภอกระสัง  จังหวัดบุรีรัมย  เปนเทศบาลตําบลสองช้ัน  ประกาศ  ณ  วันท่ี  29  เมษายน  พ.ศ. 2551  
กําหนดใหบรรดาขอบัญญัติองคการบริหารสวนตําบลท่ีไดใชบังคับในเรื่องใดอยูกอนแลวคงใชบังคับตอไป
เปนการช่ัวคราว  จนกวาจะไดตราเทศบัญญัติในเรื่องนั้นขึ้นใหม 
  ดังนั้น  เทศบาลตําบลสองช้ันจึงเสนอรางเทศบัญญัติตอสภาเทศบาลตําบลสองช้ันเรื่อง   
การควบคุมอาคาร   พ.ศ.2552  เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบและนําเสนอผูวาราชการจังหวัดบุรีรัมย        
เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบ  ใหตราเปนเทศบัญญัติของเทศบาลตําบลสองช้ันตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 


